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BAUEN & WOH!

VON JOCHEN BETTZIECHE

ie Gefahr kommt von unten.

Radioaktive Elemente drin-

gen aus dem Boden in

Deutschlands Keller vor und

bedrohen die Gesundheit der
Menschen. Klingt wie der Werbetext zu
einem B-Movie, ist aber Realitét. Das radio-
aktive Edelgas Radon ,,ist nach dem Rau-
chen die zweithédufigste Ursache fiir Lun-
genkrebs*, warnt das Bundesamt fiir Strah-
lenschutz (BfS) in Salzgitter. Fiir Neubau-
tenhat der Gesetzgeber daher klare Vorga-
ben erlassen, wie die Menschen geschiitzt
werden miissen. Seit Anfang des Jahres
gilt die neue Strahlenschutzverordnung.
Sie erginzt die Regelungen des Strahlen-
schutzgesetzes von 2017. Fiir Bestandsim-
mobilien gibt es zwar keine Vorschriften,
Schutz ist aber dennoch sinnvoll.

1%
Millisievert

pro Jahr betragt in
Deutschland
die durchschnittliche
Strahlenexposition
durch Radon. Damit ist das
Gas laut Bundesamt fiir
Strahlenschutz fir mehr als
die Halfte der natiirlichen
Strahlenbelastung
verantwortlich. Etwa 0,4
Millisievert pro Jahr gehen
auf die terrestrische
Strahlung zuriick.
Nahrung und kosmische
. Strahlung machen

Die unsichtb:

Radioaktives Radon gilt als zweithdufigste Ursache fiir Lungenkrebs.
Neubauten werden daher abgedichtet, bei dlte

men. Daher geniigt es, den Anteil von Ra-
don zu messen, um die Gefahr fiir den Men-
schen einzuschétzen.

Der Gesetzgeber hat in Paragraf 124 des
Strahlenschutzgesetzes vorgegeben: ,,Der
Referenzwert fiir die iiber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitdtskonzentration
in der Luft in Aufenthaltsrdumen betragt
300 Becquerel je Kubikmeter.“ Die Einheit
Becquerel gibt die Anzahl der radioaktiven
Zerfalle pro Sekunde an. Allerdings ist ein
Referenzwert kein Grenzwert. ,,Gébe es
einen’ Grenzwert fiir Radon-Konzentra-
tionen in Gebduden, wéren dort zwingend
Mafinahmen durchzufiithren®, erldautert
Philipp Park, Mitglied der Bayerischen
Ingenieurekammer-Bau und Experte fiir
den Schutz von Gebéuden vor Radon.

Allerdings muss bei Neubauten gewéhr-
leistet sein, dass das Edelgas nicht oder
nur erheblich erschwert aus dem Erdreich
durch Wande oder Kellerboden dringt. Die
Strahlenschutzverordnung fiihrt geforder-
te Maflnahmen auf, etwa das Absaugen
und Abdichten.

Technisch ist vieles moglich. Bei Neu-
bauten helfen spezielle Dichtungsplanen
unter dem Fundament. Zwar kénnen Rau-
me mit solchen Planen auch von innen
abgedichtet werden. Das BfS empfiehlt
das allerdings nur fiir Bestandsimmobi-
lien, da die Gefahr undichter Stellen hier-
bei grofierist. Aufierdem miissen die Gege-
benheiten der Immobilie beriicksichtigt
werden. ,,Bei dlteren Gebduden, beispiels-
weise Ziegelgewolbekeller mit Ziegelbo-
den, kann die geforderte Luftdichtigkeit
nachtréglich oft nur sehr schwer bézie-
hungsweise sehr eingeschrénkt herge-
stellt werden®, sagt Park. Er empfiehlt in
solchen Fallen eher, besser zu liiften oder
den Keller gegeniiber dem restlichen Ge-
baude abzudichten. Zumal gerade bei dlte-
ren Gebduden die Gefahr besteht, dass
zwar das Radon draufien bleibt, gleichzei-
tig aber Feuchtigkeit sich anders verteilt
und die Wande angreift.

Radonbelastung (C
in Deutschland

Konzentration in der Bodenluft
in einem Meter Tiefe,
gemessen in Becquerel
pro Kubikmeter
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Jewels U,5 vitlisievert
pro Jahr aus.

Denn die Bedrohung ist erheblich. ,Ra-
don ist durchschnittlich um mindestens
einen Faktor 100 relevanter als die heuti-
genFolgen des Reaktorunfallsin Tscherno-
byl“, sagt Bernd Hoffmann, Leiter des
Bereichs Radon beim BfS. Das Edelgas
kommt in vier radioaktiven Spielarten —
denIsotopen —inder Natur vor. Drei davon
dringen allerdings nicht von aufien durch
die Gebdudehiille, relevant ist nur das
Radon 222. Es hat eine Halbwertszeit von
3,8 Tagen. Das heif3t, nach 3,8 Tagen ist die
Halfte des Radons zerfallen und dadurch
zu einem anderen Element geworden. ,,Al-
le Folgeprodukte des Radons sind wieder
Metalle und keine Edelgase. Sie koénnen
von sich aus nicht mehr den Boden oder
das Baumaterial verlassen®, erklart Hoff-
mann. Diese Folgeprodukte sind ebenfalls
radioaktiv. Sie lagern sich an Aerosolen an,
winzigen Schwebeteilchen in der Luft. So
gelangen sie beim Atmen in die Lunge. Die-
se Alpha-Strahler kénnen dort Zellen be-
schadigen und letztendlich Lungenkrebs
auslosen. In der Regel hingen die Konzen-
tration von Radon in der Luft sowie die
Konzentration der Folgeprodukte zusam-

Epenialls wicniig 1st, alle sSpalten, ru-
gen, Risse und Durchgénge fiir Leitungen,
Tirschwellen und Fenster dicht zu bekom-
men. Das geht mit verschiedenen Materia-
lien. Laut BfS sollten Bauherren und Immo-
bilienbesitzer aber auf deren Lebensdauer
achten und gegebenenfalls die Dichtun-
gen regelmaflig erneuern.

Ein weiterer Faktor ist die Beliiftung
des Geb&udes. Hier spielen die Druckver-
héltnisse in den unterschiedlichen Stock-
werken eine Rolle. Und es muss nicht mehr
alles hermetisch abgedichtet sein, im Ge-
genteil. ,,Undichtigkeiten in der Gebaude-
hiille bewirken einen erhéhten Luftwech-
sel und damit tendenziell eine Verdiin-
nung der Radonkonzentration® heif’t es
dazuineiner Broschiire des BfS. Gleichzei-
tig warnt die Behorde, dass Unterdruck im
Keller vermehrt Radon aus dem Erdreich
nachfliefien lassen kann.

Aufwendiger ist es, unterhalb des Ge-
béudes ein Drainage-System zu verlegen.
Herrscht darin Unterdruck, entzieht es
dem Boden das Edelgas. Auch Entliiftungs-
systeme fiir Boden und Riume, die radon-
haltige Luft absaugen, sind eine Variante.

Park kennt nicht nur die verschiedenen
Techniken, er kennt auch die Preise. ,,Bei ei-
nem Neubau ist es meist kostenneutral, da
die Mafinahme in den Kosten fiir eine Ab-
dichtung gegen Erdreichfeuchte enthalten
ist* erlautert er. Anders sieht es bei Nach-
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riisstungen aus. Eine Liiftungsanlage fiir
den Keller schlage mit 2500 bis 5000 Euro
zu Buche, die Decke iiber dem Keller abzu-
dichten koste etwa 120 Euro pro Quadrat-
meter und ein dichte Auflenwand im Erd-
reich 250 bis 500 Euro pro Quadratmeter.

Besitzer eines Einfamilienhauses kon-
nen fiir sich entscheiden, ob und was sie
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» Anspruchsvolle Architektur

» Individuelle Grundrisse
» Qualitatsmanagement

» Kapitalanleger, Eigennutzer

KLAUS Wohnbau GmbH

Augsburg | Miinchen

Fon +49 821 26 17-0 | www.klaus-wohnbau.de

<

L
i
LL
fe
e
}._
o
LL
L
it
©)
l._..
LLd
m

» [ndividuelle Betonfertigteile

» Hochste Qualitat aus Handwerk
und Hightech

» Zeit- und Kosteneffizienz

KLAUS Hoch- und Tiefbau GmbH
Kissing: Betonfertigteilwerk

Fon +49 8233 79 29-0 | www.klaus-fertigteile.de
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30 Jahre

Markterfahr

Thomas Aigner, Geschaftsiil

thare Gefahr

genkrebs. Das Gas kann durch Kellerwiinde in Gebdude eindringen.

et, bei dlteren Hausern aber wird es schwierig

[ ] unter 20000 Bq/m3
[ ] 20000 bis 40000 Bq/m?
[~ 40000 bis 100 000 Bg/m?

Viertel aller stimmberechtigten Woh-
nungseigentiimer und mehr als der Hélfte
aller Miteigentumsanteile erforderlich.
Oder es konne sich um eine sonstige bauli-
che Verdnderung handeln. Dann wére hier-
fiir zwar zunichst nur eine einfache Mehr-
heiterforderlich, ,,zusétzlich miissten aber
alle Eigentiimer zustimmen, deren Rechte
{iber das bei einem geordneten Zusammen-"
leben unvermeidliche Maf} hinaus beein-
trachtigt werden’ Bei einer Abdichtung
des Kellers konnten das alle sein. Ob eine
Immobilie vermietet wird oder vom Eigen-
tiimer selbst genutzt wird, spielt dabei kei-
ne Rolle. ,, Inbestehenden Wohnungseigen-
tlimergemeinschaften miissen also auch
dann nicht zwingend Mafinahmen ergrif-
fen werden, wenn eine Wohnung vermie-
tet ist”, stellt Happ klar.

In Regionen mit hoher
Strahlenbelastung kénnten die
Immobilienpreise sinken

Ulrich Ropertz, Geschéftsfithrer beim
Deutschen Mieterbund, Kkritisiert, dass
nach wie vor kein gesetzlicher Grenzwert
existiert: ,Zumindest beim Uberschreiten
des Referenzwerts von 300 Becquerel pro
Kubikmeter Raumluft liegt aus unserer
Sicht ein Wohnungsmangel vor.“ Der Ver-
mieter sei verpflichtet, den Mangel zu be-
seitigen. Der Mieter konne bis dahin die
Miete mindern. Juristisch ist das aber hei-
kel, Urteile dazu sind laut Ropertz bisher
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unternehmen wollen, um die radioaktive
Strahlung fernzuhalten. Wohnungseigen-
tlimergemeinschaften miissen sich eini-
gen. Nur bei Neubauten seien die gesetzli-
chen Vorgaben einzuhalten, erlautert Ge-
rold Happ, Mitglied der Geschéftsfithrung
beim Eigentiimerschutzverband Haus
und Grund in Berlin.

Bei Bestandsimmobilien wird es recht-
lich kompliziert. Denn Radon-Schutzmafi-
nahmen kénnten unterschiedlich gesehen
werden, erldutert Happ. So konnten sie als
Modernisierung im Sinne einer Verbesse-
rung des Gebrauchswerts oder der Wohn-
verhéltnisse bewertet werden. Dann wére
fiir einen Beschluss eine Mehrheit von drei

- nicht bekannt. Klarist nur: Bei einem Neu-

bauliegt tatsdchlich ein Mangel vor. ,,Gege-
benenfalls kann der Mieter auch vom Ver-
mieter verlangen, dass dieser gegeniiber
der Gemeinschaft durchsetzt, dass die ge-
setzlichen Vorschriften nachtraglich er-
fillt werden® sagt Ropertz.

Viel hdngt davon ab, in welcher Region
das Gebaude steht. Das Strahlenschutzge-
setz verpflichtet die Bundesldnder, bis En-
de 2020 die Gebiete auszuweisen, in denen
invielen Gebduden eine hohe Radon-Kon-

" zentration zu erwarten ist. Noch laufen die

Messungen. Wer jetzt schon Gewissheit ha-
ben will, kann sich fiir ein paar Monate ein
Messgerét in den Keller stellen.

Die Radonbelastung kénnte fiir Immobi-
lieneigentiimer unangenehme Folgen ha-
ben. Das Thema sei zwar noch nicht in der
breiten Bevolkerung angekommen, sagt
Marc Ellinger, Bauingenieur mit Spezial-
ausbildung zur Radon-Fachperson und
Leiter des Regionalbiiros Freiburg-Siidba-
den beim Verband privater Bauherren
(VPB). Wenn das aber einmal breit disku-
tiert werden sollte, will er nicht ausschlie-
flen, dass das Auswirkungen auf die Immo-
bilienpreise haben kénnte. ,Ich halte das
sogar filir sehr wahrscheinlich®, so Ellinger.
Eine Radonmessung, die eine Unterschrei-
tung des Referenzwerts belege, sei dann
fiir verkaufswillige Hauseigenttimer hilf-
reich.

AFTSPARTNER ODER NEUER MITARBEITER.

> Neu- oder Umbau

» Freiflachengestaltung

Wehringen: Bauservice

e - BOUSERVICE

» Sanierung sowie Renovierung

» Schlusselfertige Ausfihrung

KLAUS Hoch- und Tiefbau GmbH

Fon +49 8234 8001 - 123 | www.klaus-bauservice.de

TIEFBAU

> Ver- und Entsorgungsleitungen

» Bau von Verkehrswegen und Platzen

» Strallen- und Kanalbau sowie Sanierung
» Baustoffrecycling

KLAUS
Wehringen

HOLL GmbH
Burgheim

Hoch- und Tiefbau GmbH

Fon +49 8234 8001-0
www.klaus-hochundtiefbau.de

Fon +49 8432 94 03-0
www.holl-tietbau.de

ECKLE GmbH
Langenau

Fon +49 7345 96 46-0
www.eckle-tiefbau.de

recycling plus GmbH
Langenau

Fon +49 7345 92 87 92-0
www.recycling-plus.de



